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PISOMNY SUHLAS
SO SPRACOVANIM
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Vyssie uvedena spolo¢nost pri ziskavani a spracovévani
osobnych udajov klienta postupuje v stlade so zakonom ¢. 18/2018
Z. z. z. 0 ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsSich predpisov.
Vsulade sustanovenim je klient povinny umoznit ziskat
kopirovanim, skenovanim alebo inym zaznamendvanim osobné
Udaje o totoznosti z dokladu totoZnosti v rozsahu titul, meno,
priezvisko, rodné priezvisko, rodné cislo, datum narodenia, miesto
a okres narodenia, adresa trvalého pobytu, adresa prechodného
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na pravne ukony, druh a ¢islo dokladu totoznosti, vydavajici organ,
datum vydania a platnost dokladu totoZnosti, ako aj dalSie Gdaje
z dokladov preukazujucich a dokladujucich tieto udaje.
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Real Estate & PROPERTY MANAGEMENT SYSTEM

PISOMNY SUHLAS
SO SPRACOVANIM
OSOBNYCH UDAJOV

upraveny podla ustanoveni nariadenia eurdpskeho
parlamentu a rad (EU) 2016/679, z 27. aprila 2016
o ochrane fyzickych oséb pri spracdvani osobnych tGdajov
a o volnom pohybe takychto udajov,
(dalej len GDPR)

Prevadzkovatel:
Spolo¢nost: RoWe Services, spol. sr.o.
Sidlo firmy: Budatinska 1, 851 01 Bratislava
ICO/DIC: 36 671053 /202 224 3102
Zap.v OR: OS BA Ill, odd. Sro, vl.€. 42162/B

Vyssie uvedena spolo¢nost pri ziskavani a spracovavani
osobnych Gdajov klienta postupuje v stlade so zakonom ¢. 18/2018
Z. z. z. 0 ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsSich predpisov.
Vsulade sustanovenim je klient povinny umoznit ziskat
kopirovanim, skenovanim alebo inym zaznamendavanim osobné
udaje o totoznosti z dokladu totoZznosti v rozsahu titul, meno,
priezvisko, rodné priezvisko, rodné cislo, datum narodenia, miesto
a okres narodenia, adresa trvalého pobytu, adresa prechodného
pobytu, $tatna prislusnost, zdznam o obmedzeni spésobilosti
na pravne ukony, druh a ¢islo dokladu totoznosti, vydavajuici organ,
datum vydania a platnost dokladu totoZnosti, ako aj dalSie Gdaje
z dokladov preukazujucich a dokladujucich tieto udaje.
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Zmluva o podnajme bytu
uzatvorena podla zakona ¢. 98/2014 Z. z.
o kratkodobom najme bytu v plathom zneni

Zmluvné strany:

1.) Prenajimatel: 2.) Najomca:

${rowe_zmluvne_info_meno} RoWe Services, spol. s.r.o. tel.: +421 905 477 843

S{rowe_zmluvne_info_identifikacia} Bvudatl’nska 1,851 0v5 Bratislava fax: +421 2 4333 0402

${rowe_zmluvne_info_meno_2} ICO: 36 671 053, DIC: 2022243102

S{rowe_zmluvne_info_identifikacia_2} zastupeny: Weidinger Roman, konatel e-mail: kancelaria@roweservices.eu
; i . , i L web: www.roweservices.eu

zastupena spolo¢nostou: Bankové spojenie: Fio banka, a.s.

RoWe Services, spol. s r.o., Cislo G¢tu v tvare IBAN: L .

konatefom Weidinger Roman, SK78 8330 0000 0025 0151 3356 Otvaracia doba kanceldrie:

na zaklade Mandatnej zmluvy, Najomnej VS: ${rowe_podnajomnik_vs} Po —Pia: 10:00 - 17:00 hod.

zmluvy a Splnomocnenia

(dalej len ,Najomca“)

3.) Podndjomca:

S{rowe_podnajomca_nadpis_1} ${rowe_podnajomca_meno_1}
S{rowe_podnajomca_1}

(dalej spolocne a nerozdielne len ,,Podnajomca“)

uzatvaraju po vzajomnej dohode tito Zmluvu o podndajme bytu
(dalej len ,Zmluva o podnajme” alebo ,,Zmluva“):

Preambula

Vsetky pojmy a nazvy, ktoré su v tejto zmluve pisané s velkym zaciatocnym pismenom, maju Specificky vyznam definovany v tejto
zmluve alebo ostatnej zmluvnej dokumentacie. Tieto pojmy sa pouZivaju v kontexte tejto zmluvy vidy v zmysle uvedenej definicie.

Najomca tymto potvrdzuje, Ze od 5. septembra 2006 vykondva podnikatelskd ¢innost v oblasti sprostredkovania predaja, prendjmu a
kapy nehnutelnosti (dalej len ,,Realitné ¢innost“), ako aj prenajimania nehnutelnosti a poskytovania sluzieb nad ramec zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti, vratane obstardvatelskej ¢innosti.

Ndjomca disponuje odbornou spdsobilostou, vedomostami a skisenostami potrebnymi na efektivny a profesionalny vykon spravy
nehnutelného majetku. Za tymto Ucelom zabezpecuje riadenie, spravu a udrzbu Nehnutelnosti prostrednictvom sluzby Property
Management PRO. V ramci vykonu tejto sluzby je Ndjomca opravneny vykonavat vietky Gkony nevyhnutné na zabezpedenie riadneho
prendjmu Nehnutelnosti, ktorych sa Podndjomca zlc¢astiuje. Podndjomca tymto vyslovuje svoj vyslovny suhlas s poskytovanim uvedenej
sluzby a berie na vedomie jej nevyhnutnost pre efektivne riadenie prenajmu Nehnutelnosti.

Podndjomca je povinny adresovat vietky poZiadavky tykajuce sa Nehnutelnosti, vratane poZiadaviek na servisné zasahy, uzatvaranie
novych zmlav, alebo rokovania o zmene podmienok podndjmu, vylutne Najomcovi. Ndjomca je splnomocneny konat v mene
Prenajimatela vo vsetkych otazkach tykajucich sa spravy Nehnutelnosti. Prenajimatel tymto vyslovne stanovuje, Ze si nezela byt priamo
kontaktovany Podnajomcom, nakolko na tento Gcel poveril Najomcu, ktory disponuje prislusnymi odbornymi znalostami a skisenostami.
Akékolvek priame kontaktovanie Prenajimatela zo strany Podnajomcu bez predchadzajicej konzultidcie a suhlasu Ndjomcu bude
povaZované za zavazné porusenie tejto Zmluvy.

Najomca dalej vyhlasuje, Ze pri vykone svojich povinnosti na zaklade udeleného mandatu bude postupovat v stlade s platnou legislativou,
odbornymi Standardmi a zasadami profesijnej etiky.

DD

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1.1. N3ajomca je na zaklade Mandatnej zmluvy, Najomnej zmluvy a Splnomocnenia medzi nim a vlastnikom Nehnutelhosti opravneny
prenechat do podndjmu Nehnutelnost:

Sup. Cislo: C. bytu: Posch.: Vchod ¢.: Ulica ¢.:
${entity_moduletypy_ | ${entity_moduletypy_ | S${entity_moduletypy | ${entity_moduletypy_a | ${entity_address}
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cislo_supisne} | cislo_bytu} | poschodie} dresa_cislo_vchodu} ${entity_address2}

Kat. uzemie: Obec: Okres: LV ¢.:

${entity_moduletypy_kataste | ${entity_town} ${entity_moduletypy_okres} ${entity_moduletypy_Iv_cis

r} lo}

1.2. N&ajomca ma povolenie prenajat Predmet podndjmu tretim osobam na zaklade Zmluvy s Prenajimatelom, ktory vyuZiva sluzbu
spravy Nehnutelnosti (Property Management PRO).

1.3. Najomca prenechava Podnajomcovi do podnajmu byt $pecifikovany v €l. 1, bod 1.1. (dalej len ,,Predmet podnajmu®). Rozsah a stav
Predmetu podnajmu, vratane prislusenstva, su podrobne uvedené v Protokole o odovzdani, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto
Zmluvy a ktory Podnajomca podpiSe pri prevzati bytu. Tento Protokol obsahuje presnu Specifikdciu vybavenia a aktudlny stav
Predmetu podndjmu.

1.4. Podndjomca sa zavizuje za Predmet podndjmu platit Ndjomcovi ndjomné vo vy$ke dohodnutej v Cl. 4, bod 4.1. tejto Zmluvy.

Clanok 2
Opis stavu bytu, prislusnici domacnosti

2.1. Osoby, ktoré nie su uvedené v tejto zmluve, nie si opradvnené uzivat Predmet podndjmu, s vynimkou navstev. Podndjomca je
opravneny prijimat navstevy, avsak ich pobyt nesmie presiahnut 7 po sebe nasledujucich dni a celkovo 30 dni v kalenddrnom roku.
Podnajomca je povinny informovat Najomcu o kazdej takejto navsteve prostrednictvom elektronickej posty (emailom) pred jej
zacatim.

2.2. Ndajomca a Podnajomca sa dohodli, 7e Predmet podndjmu S{bude} uZivat ${pocet_osob}, t.j. S{menny_zoznam_osob}. Akékolvek
zmeny v pocte 0s6b si mozné iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom Najomcu.

2.3. Predmet podnajmu sa poskytuje vylucne za i¢elom byvania.

2.4. Zvysenie poctu osbb uzivajlucich Predmet podnajmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Najomcu sa povaZzuje za podstatné
porusenie tejto Zmluvy o podnajme.

Clanok 3
Doba podnajmu

3.1. Tato Zmluva o podndjme sa uzatvara na dobu ur¢ity, a to od S{datum_start} do ${datum_koniec} (dalej len ,Doba podndjmu“).
Pocas tejto doby je Zmluva nevypovedatelna a Ziadna zo Zmluvnych stran ju nemdze jednostranne ukoncit vypovedou bez udania
dovodu. Ukoncenie Zmluvy je mozné len v pripadoch uvedenych v bode 3.3. tejto Zmluvy.

3.2. Ak Zmluvné strany maju zaujem pokracovat v podnajomnom vztahu po uplynuti Doby podnajmu, je potrebné uzatvorit novu
Zmluvu o podndajme bytu.

3.3. Podndjomny vztah skoni:

a) uplynutim Doby podndjmu;

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

c) vypovedou jednej zo Zmluvnych stran v sulade s ustanoveniami § 6 a nasl. Zakona o kratkodobom najme bytu;

d) odstipenim Najomcu od Zmluvy, ak Podnajomca aj napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje svoje povinnosti
vyplyvajlce z tejto Zmluvy. Uginky odstipenia nastavaju diiom dorucenia pisomného odsttpenia Podnajomcovi, ktory je povinny
vypratat Predmet podnajmu do troch pracovnych dni od doruéenia odstupenia;

e) ak sa Predmet podnajmu stal nespdsobily na dohodnuty Gcel (napr. $kodova udalost), pricom Najomca nie je povinny zabezpecit
Podndjomcovi ndhradné ubytovanie.

3.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dorucovanie pisomnosti vratane vypovede Zmluvy bude realizované elektronickou poStou na
uvedené e-mailové adresy:

. za Najomcu: kancelaria@roweservices.eu, faxom: +421 2 4333 0402

. za Podndjomcu: ${podnajomnik_email}, priom druhad zmluvnd strana je povinna bezodkladne potvrdit doruéenie prijatého e-mailu.
Dorucenie prostrednictvom elektronickej posty je ucinné v okamihu potvrdenia prijatia Druhej Zmluvnej Strany. Ak nebude
potvrdenie prijatia zaslané do troch pracovnych dni, ma sa za to, Ze pisomnost bola doruéena.

El EB E}
Clanok 4
Najomné, uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
4.1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podnajomca bude mesac¢ne uhradzat za Predmet podnajmu celkové ndjomné (dalej len ,Celkové
najomné“) v sume: S{entity_moduletypy_najomne} € (slovom: S{entity _moduletypy najomne_slovom} eur), Celkové
najomné zahrna:
a) Zakladné najomné (dalej aj ako ,,Zakladné ndjomné):
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e Vyska: S{rowe_najomne_bez_spravcu} mesacne:
Rozsah zahffia: Ndjom za Nehnutelnost $pecifikovand v Clanku 1, vratane vietkych zariadeni, prisludenstva a
spolo¢nych priestorov bytového domu.

Prenajimatel hradi: Dane, poistenie, hypotekarne splatky a iné poplatky spojené s vlastnictvom Nehnutelnosti, ktoré
nebudu prenesené na Podnajomcu.

Stabilita ceny: Zakladné najomné je pevné pocas trvania tejto Zmluvy.

Dolozka o prisposobeni Zakladného najomného vzhladom na inflaciu:

Zmluvné strany si uvedomuju, Ze hodnota periazi sa moéze v priebehu roka menit v désledku inflacie. Aby sa zabezpecilo, Ze
najomné bude spravodlivé a reflektovat tieto zmeny, strany sa dohodli na mozZnosti Gpravy vysky ndjomného po uplynuti
obdobia viazanosti Zmluvy. Prisp6sobenie vysky najomného bude realizované s prihliadnutim na aktudlne ekonomické
podmienky, pricom predpokladana uprava ndjomného bude v rozpati 50 az 100 € mesacne.

b) Zalohova platba sprdvcovi (dalej aj ako ,,Zalohova platba spravcovi®)
e Vyska: S{rowe_zaloha_spravca} mesacne, sa uhrddzand spolu s ndjomnym na ucet Najomcu.

o Ugel: Zalohové platba pokryva ndklady na sluiby a energie spojené s uZivanim bytu a spoloénych priestorov
bytového domu.

e Spravca: S{rowe_spravca}

e Zalohovy predpis: Sucastou tejto Zmluvy je zalohovy predpis vyhotoveny diia ${predpis_zalohy_datum}a je uréeny
pre S{predpis_zalohy_osoby} osoby.

Uéel zélohovej platby spravcovi:
Zalohova platba sa vyuZiva na pokrytie odhadovanych mesac¢nych nakladov, ktoré vznikaju pri uzivani bytu a su sucastou
celkovych prevadzkovych ndkladov bytového domu. Detailne:

Energie pre byt:
Voda a odvod odpadovej vody, teplo a vykurovanie v rdmci bytovej jednotky.

Energie pre spolo¢né priestory:
Zahfna naklady na elektrinu a plyn, ktoré su potrebné pre fungovanie spolo¢nych priestorov bytového domu, ako je
vykurovanie chodieb, spréva vytahov a vonkajsie osvetlenie a iné.

Sluzby:
Pokryva udrzbu a Cistenie spolo¢nych priestorov, odvoz odpadu a podobné sluzby, ktoré zabezpecuju beznu prevadzku

a udrziavanie bytového domu.

Ostatné poplatky:
Vratane poplatkov za vytah, Gdribu zelene, strazne sluzby a dalSie beiné naklady spojené s celkovym uZivanim a
spravou bytového domu.

Tato zdlohova platba zabezpecuje, Ze vietky tieto bezné ndklady su vopred kryté, ¢im sa zjednoduSuje sprava financii
spojenych s nehnutelnostou.

Stabilita ceny pri zalohovej platbe spravcovi: V pripade zmeny skutoc¢nych ndakladov je spravca opravneny kedykolvek
aktualizovat zdlohovu platbu. Podnajomca bude o zmene vopred informovany prostrednictvom e-mailu a obdrzi novy predpis
zalohovej platby. Na zaklade tohto predpisu Najomca automaticky pristiupi k Uprave celkovej vysky najomného
prostrednictvom vygenerovania novej faktary, ktord bude zohladfovat aktualnu sumu zélohovej platby podla predpisu
spravcu.

Celkova suma: S{entity_moduletypy najomne} € (slovom: ${entity_moduletypy najomne_slovom} eur) predstavuje suéet
Zakladného najomného (a), a Zalohovej platby spravcovi (b), a je uhradzana spolocne kazdy mesiac.

Rocné vyuctovanie: Podnajomca berie na vedomie, Ze platby uréené spravcovi bytového domu s Zalohové platby na pokrytie
ocakavanych nakladov spojenych s poskytovanymi sluzbami a spotrebovanymi energiami. Tieto zalohové platby podliehaju
kazdorocnému vyuctovaniu, ktoré sa vykond najneskér do 30. juna nasledujuceho kalendarneho roka. V ramci tohto
vyuctovania budu skutoéne vynaloZzené naklady porovnané s uhradenymi zalohami. Na zaklade vysledku vyuctovania moze
dojst k uprave vysky zalohovych platieb — bud' ich zvy$enim, alebo zniZzenim, v zavislosti od realnych nakladov. Vyucétovanie
energii sa vykonava len v pripade, ak Podnajomca byva v Nehnutelnosti pocas celého kalendarneho roka. Ak Podnajomca v
Nehnutelnosti nebyva cely rok, vyuctovanie energii sa neuskutocni. V pripade nedoplatkov sa Podnajomca zavazuje tieto
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nedoplatky uhradit. Ak vznikne preplatok, tento nebude vrateny, ale bude pouZity na pripadné buduce zapoditanie inflacie.

4.2. Podnajomca je povinny uhradit Celkové najomné mesatne vopred, vidy najneskdr k S${den_uhrady v_mesiaci}. driu mesiaca
predchdadzajiceho tomu, za ktory sa Celkové ndjomné plati. Platba musi byt realizovana prevodom na ucet Ndjomcu
IBAN: SK 78 8330 0000 0025 0151 3356,
variabilny symbol: S{rowe podnajomnik_vs}.
Na splnenie tejto povinnosti sa vyzaduje, aby bola suma pripisana na uvedeny tcet najneskér v den splatnosti.

4.3. Ndjomca je povinny mesacne vystavit faktdru za Celkové ndjomné a dorudit ju Podndjomcovi elektronicky na e-mailovid adresu
uvedenu v tejto Zmluve. Po prijati platby vystavi Ndjomca elektronické potvrdenie o zaevidovani platby a dorué¢i ho Podnajomcovi.
Potvrdenie bude obsahovat informaciu o mesiaci, za ktory sa platba uskutocnila.

4.4. Najomca nie je platcom DPH v zmysle ustanovenia § 38 zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov. Prijmy z prendjmu nehnutelnosti si oslobodené od dane z pridanej hodnoty, a uvedend cinnost preto nepodlieha
povinnosti registracie na tcely DPH.

4.5. V cene mesacného najmu nie st zahrnuté naklady spojené s:

a) dodavkou elektrickej energie v byte,

b) dodavkou plynu v byte,

¢) poskytovanim internetového pripojenia,

d) poskytovanim kablovej televizie.

Na zaciatku podnajomného obdobia zodpoveda Najomca na zaklade Preberacieho protokolu a prilozeného Splnomocnenia za prevod
uvedenych sluzieb na meno Podnajomcu.

Po ukonceni podndjomného obdobia Najomca zabezpeci odhlasenie Podnajomcu od uvedenych sluZieb. Tento proces bude
zdokumentovany prostrednictvom Preberacieho protokolu.

4.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zalohova platba na sluzby spojené s uzivanim Predmetu podndjmu bude stanovena:

e 1 osoba: 1,5 m3teplej vody a 2,0 m3 studenej vody / mesacne

o Kazdd dalSia osoba zvysi maximalnu spotrebu o rovnaky nasobok.
V pripade prekrocenia zaloh stanovenej spotreby je Podnajomca povinny uhradit rozdiel za spotrebované sluzby. Naopak, ak bude
skuto¢nad spotreba nizsia ako zaloha, preplatok bude zohladneny vo vyuctovani a Podnajomcovi vrateny.

4.7. Podndjomca sa zavizuje uhradzat Celkové najomné vratane Zalohovej platby na sluzby v stanovenom termine. V pripade
omeskania s platbou sa Podnajomca zavézuje zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % denne z dlznej sumy. NavySe, Podndjomca
je povinny uhradit poplatok za vystavenie upomienky v elektronickej forme podla platného ,Cennika realitnych sluzieb Property
Management PRO pre podndjomcov”, ktory je uvedeny v tejto Zmluve alebo dostupny na poZiadanie.

4.8. Omeskanie s platbou Celkového najomného alebo jeho Casti trvajuce viac ako 10 dni sa povaZuje za podstatné porusenie tejto
Zmluvy.

Clanok 5
Poistenie nehnutelnosti za Skody sposobené priamo alebo nepriamo z nedbanlivosti

5.1. Nehnutelnost je poistena na naklady Prenajimatela produktom ,Poistenie nehnutelnosti a zodpovednosti za skodu®.

5.2.  Majetok a hnutelné veci Podndjomcu nie su suc¢astou poistenia nehnutelnosti a musia byt poistené prostrednictvom samostatnej
poistnej zmluvy, ktoru si zabezpeci Podndjomca na vlastné naklady.

5.3.  Podnajomcovi sa odporuca, aby najneskér do 7 dni od podpisu tejto Zmluvy kontaktoval poistného makléra a uzavrel ,Poistenie

zodpovednosti za $kody“. Toto poistenie by malo pokryvat $kody na majetku vlastnika, majetku Podndjomcu a majetku ostatnych
obyvatelov nehnutelnosti.

Na uUcely uzatvorenia poistenia sa odporuca certifikovany maklér:
Mgr. Peter Hudec

E-mail: peter.hudec@swisslifeselect.sk

Tel. ¢.: 0905 277 472

Odhadovana vyska ro¢ného poistného je priblizne 40 €.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1.

Prava a povinnosti Ndjomcu:

a) Najomca je povinny odovzdat Podnajomcovi Predmet podndjmu uvedeny v Cl. 1 tejto Zmluvy v stave vhodnom na riadne
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

uzivanie a zarudit, Ze prava Podndjomcu na uzivanie Predmetu podndjmu nebudd narusené v rozpore s ustanoveniami tejto
Zmluvy.

Ak je potrebné vykonat opravy alebo Upravy, na ktoré Podndjomca nemd oprdvnenie, Ndjomca, Prenajimatel alebo nimi
poverend osoba ma préavo vstupit do prenajatych priestorov na kontrolu stavu Nehnutelhosti.

Vsetky poZiadavky Podndjomcu tykajlice sa odstranenia vad alebo oprav musia byt zasielané vyluéne prostrednictvom
elektronickej posty na adresu kancelaria@roweservices.eu. PoZiadavky zaslané inymi komunikac¢nymi kanalmi (telefén, SMS,
WhatsApp, Viber, Facebook a pod.) nebudu brané do tvahy.

Najomca ma pravo vykonat obhliadku Predmetu podnajmu raz mesacne, za predpokladu, Ze tuto obhliadku oznami
Podnéjomcovi aspor tri dni vopred. U¢elom obhliadky je overit, ¢i je Predmet podnajmu uZivany v stlade s ustanoveniami tejto
Zmluvy.

V pripade havarijnych situacii alebo nevyhnutnych oprav (napr. porucha vody, elektriny, plynu) ma Najomca pravo vstupit do
Predmetu podnajmu aj bez pritomnosti Podndjomcu, a to s ciefom odvratit hroziace nebezpecenstvo alebo minimalizovat
Skody.

Pocas vypovednej lehoty je Podndjomca povinny umoznit Najomcovi uskutolnit obhliadky Predmetu podndjmu s
potencidlnymi buddcimi Podndjomcami. Ndjomca je povinny predlozit Podnajomcovi minimalne tri navrhy terminov na
obhliadku. Podnajomca si moze vybrat jeden z navrhnutych terminov. Ak sa strany nedohodnu, Ndjomca je opravneny vykonat
obhliadku aj bez pritomnosti Podnajomcu.

Najomca alebo Prenajimatel' ma pravo vstupit do Predmetu podnajmu kedykolvek, ak je potrebné vykonat nevyhnutné opravy
alebo odvrétit hroziace nebezpecenstvo sposobujlce potencidlne Skody.

6.2.

Prava a povinnosti Podnajomcu:

a)

b)
c)

d)
e)
f)
g)

h)

)

k)

m)

n)

Podndjomca ma préavo uzivat Nehnutelnost vyluéne na osobné byvanie a vyuzivat sluzby, ktoré su sucastou Nehnutelnosti.
Nehnutelnost nesmie byt vyuzivana na iné Ucely bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Najomcu.

Podnajomca berie na vedomie, Ze nema pravo prenechat Nehnutelnost do podndjmu tretej osobe.

Podnéjomca si moze zariadit Nehnutelnost podla svojich vlastnych potrieb a na svoje naklady, avsak bez naroku na preplatenie
vydavkov od Najomcu alebo Prenajimatela. Po ukonceni Podnajomného vztahu je povinny odstranit vsetky svoje zariadenia a
vybavenie.

Podnajomca je povinny uhradit nedoplatok z ro¢ného vyuctovania nakladov, ktoré vykona spravca bytového domu. Fakturu s
kdpiou vyuctovania vystavi Najomca.

Podnéjomca je povinny odstranit vady a poSkodenia, ktoré spdsobil na Nehnutelnosti, a to na vlastné naklady. Ak tak neurobi
do 7 dni od pisomnej vyzvy Ndjomcu, Ndjomca je opravneny vykonat opravy a naklady zatu¢tovat Podndjomcovi.

Podnédjomca nesmie bez predchddzajiceho pisomného suhlasu Najomcu vykonavat stavebné Gpravy, menit dispoziciu alebo
inak zasahovat do Nehnutelnosti.

Podnajomca je povinny bezodkladne informovat Ndjomcu o potrebe oprav, ktoré ma vykonat Prenajimatel, a umoznit ich
realizaciu. Ak tak neurobi, zodpoveda za sp6sobené Skody.

Pocas Technickej kontroly Najomcom je Podndjomca povinny poskytnut sucéinnost a spristupnit priestory. Ak Najomca zisti
poskodenia sposobené Podnajomcom, ndklady na ich odstranenie hradi Podnajomca.

Podnéjomca je povinny dodrziavat no¢ny klud (22:00 — 06:00) a pravidla domového poriadku. Porusenie domového poriadku
(napr. hluk, vytrznictvo) méze byt sankcionované zmluvnou pokutou vo vyske 400 € na ziklade pisomnej staznosti vlastnikov
alebo zasahu policie.

Podnajomca nesmie fajéit v byte, vratane elektronickych cigariet a vodnych fajok. V pripade porusenia tejto povinnosti sa
zavazuje zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske 400 €.

Podnajomca nesmie drzat v byte domace zvieratd bez pisomného stdhlasu Ndjomcu. Pri poruseni tejto povinnosti sa zavizuje
zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske 100 € mesacne.

Podndjomca sa zavazuje riesit vSetky pozZiadavky a otdzky suvisiace s Nehnutelnostou vyluéne prostrednictvom Najomcu.
Akékolvek priame kontaktovanie Prenajimatela bez schvalenia Ndjomcom bude povazované za podstatné porusenie Zmluvy.
Podnédjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Najomcu a Prenajimatela odstranit, presavat ani likvidovat
zariadenie alebo vybavenie Nehnutelnosti. Porusenie tejto povinnosti opravnuje Prenajimatela na okamzité ukoncenie Zmluvy
a Podnajomca zaplati jednorazovu pokutu 1 000 €.

Podnajomca nesmie do Nehnutelnosti vnasat pouZity nabytok, sedacky ani matrace. Porusenie tejto povinnosti moze viest k
zodpovednosti za ndklady spojené s odstranenim Skodcov a ndpravou hygienického stavu Nehnutelnosti.

6.3.

Najomca a Podndjomca sa dohodli, Ze pocas trvania zmluvného vztahu su povinni zabezpecovat vykonanie drobnych oprav, ktoré
vzniknu v désledku bezného uZivania Predmetu podnajmu. Podrobny zoznam tychto drobnych oprav je uvedeny v prilohe, ktora
je neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy. Opravy zahrnuté v tomto zozname su povinnostou Podnajomcu, pokial nie je vyslovne
dohodnuté inak.
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Clanok 7
Odovzdanie nehnutelnosti na zadiatku zmluvného vztahu

7.1.  Odovzdanie nehnutelnosti
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca odovzdd Podnajomcovi Predmet podndjmu najneskdr diia S{datum_start}. Odovzdanie
moze byt uskutocnené aj skor, na zaklade predchadzajiceho telefonického dohovoru.

7.2.  Potvrdenie stavu nehnutelnosti
Podnajomca tymto potvrdzuje, e Predmet podnéjmu k datumu odovzdania spifia nasledujice podmienky:
Profesionalne nanovo vymalovany byt X O
Profesionalne hibkovo upratany byt X Ul

Clanok 8
Odovzdanie nehnutelnosti po skonéeni zmluvného vztahu

8.2.  Podnajomca potvrdzuje, Ze Nehnutelnost bola na zaciatku zmluvného vztahu profesiondlne nanovo vymalovana. Podnajomca nie
je povinny pri podpise tejto Zmluvy uhradit sumu S{cena_malovanie} € za malovanie. Ak vak Podnajomca teraz uhradi tito sumu,
bude tato Ciastka fixovana ako konecna. V pripade, Ze platba nebude uskuto¢nena teraz, Podnajomca je povinny uhradit naklady
na malovanie prostrednictvom RoWe Services na konci zmluvného vztahu podla aktudlneho cennika realitnych sluZieb, pricom
suma modZe byt vysSia ako S{cena_malovanie} €. Svojpomocné vymalovanie nehnutelnosti nebude akceptované ani
Prenajimatelom, ani Najomcom.

8.3.  Podndajomca potvrdzuje, 7e Nehnutelnost bola na za&iatku zmluvného vztahu profesionalne hibkovo upratana. Podnajomca nie je

povinny pri podpise tejto Zmluvy uhradit sumu ${cena_upratovanie} € za hibkové upratovanie. Ak viak Podnajomca teraz uhradi
tuto sumu, bude mu tato Ciastka fixovana ako konecna. V pripade, Ze platba nebude uskuto¢nena teraz, Podndjomca je povinny
uhradit naklady na hibkové upratovanie prostrednictvom RoWe Services na konci zmluvného vztahu podla aktudlneho cennika
realitnych sluZieb, pricom suma mdZe byt vyss$ia ako S{cena_upratovanie} €.
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Clanok 9

Sluzby Property Managementu PRO pocas trvania zmluvného vztahu

9.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude jedenkrat za obdobie Siestich mesiacov, zodpovedny za:
Sluzba Periodicita Obsah sluzby Platba Zodpovedna osoba
Z i t i
oznamv.a opis | S${cena_upratovanie} Fakturcia
poloZiek € Y . -

o ., _ . L, , mesachne, Marian Weidinger,
Hibkové Raz za Sest podliehajucim (tdto suma bude . .
upratovanie mesiacov upratovania je rozdelend 50:50 vopred s mweidinger@roweservices.eu,

. pratovanial derena >mor platbou +421 903 286 448

opisany medzi Prenajimatela ndimu
v Cenniku. a Podnajomcu) |y
Cistenie zahffia
Udrzbu a
. kontrolu
Raz rocne, . .
Y. vsetkych Rozdelend
.. X na zaciatku Sy s :
Cistenie sucasti 50:50 medzi
. R alebo na Sy, 80-120€ .
klimatizacie . . klimatizacného podnajomcu a
konci letnej . o .
. systému na prenajimatela
sezdny .
zabezpecenie
jeho efektivnej
funkénosti
Cistenie zahffia
udrzbu a
Raz rocne kontrolu
<. . ! vsetkych Rozdelend
Cistenie pred iy s :
. v sucasti kotla na 50:50 medzi
plynového zaCiatkom . . 100-150€ .
. zabezpecenie podndjomcu a
kotla vykurovacej . Iy .
. jeho prenajimatela
sezony Y .
bezpecného a
efektivneho
fungovania
Technicka Raz za Sest
kontrola . - 0€ -
, .| mesiacov
nehnutelnosti
Clanok 10
Zaverecné ustanovenia
10.1. Platnost a uéinnost Zmluvy
Tato Zmluva nadobuda platnost a U¢innost podpismi Zmluvnych stran a spisanim Zapisnice podla bodu 10.3. tejto Zmluvy
10.2. Elektronicky podpis
Podnajomna zmluva je podpisand prostrednictvom technoldgie vlastnoruéného elektronického podpisu, ktory spifia poziadavky
Nariadenia elDAS na rozéirené elektronické podpisy. Udaje o podpise st zadifrované priamo do dokumentu, ktory je nasledne
zabezpeteny kvalifikovanym certifikdtom pre elektronicky pecat, vydavanym v stlade s Nariadenim EU &. 910/2014. Tento proces
zabezpecluje, Ze dokument neméze byt dodato¢ne upraveny. Podpisovanie dokumentu je realizované elektronickym perom na
tablete iPad, a preto nie je potrebna ¢itacka obc¢ianskeho preukazu.
10.3. Exekucny titul - Notdrska zapisnica
Podndjomca, ako Povinna osoba v zmysle Podndjomnej zmluvy, sa zavézuje podpisat notarsku zépisnicu, ktora bude slizit ako
exekucény titul na vypratanie Predmetu podnajmu. V pripade, Ze Podnajomca nevyprace a neodovzda Predmet podndjmu v
stanovenej lehote, tato zapisnica umozni okamzity vykon exekducie.
V pripade zahrani¢ného Podnajomcu, ktory neovlada jazyk Zmluvy, je potrebné zabezpedit pritomnost Prekladatela. Prekladatel
bude v zapisnici uvedeny ako osoba, ktord Zmluvu preloZila do jazyka, ktorému Podndjomca rozumie. Tuto skuto¢nost potvrdia
obaja — Podndjomca aj prekladatel — svojimi podpismi u notarky.
Notarsku zapisnicu spiSe JUDr. Martina Kostalikova, Parickova 24, 821 08 Bratislava.
10.4. Pravny ramec Zmluvy

Na vsetky podmienky touto Zmluvou neupravené sa vztahuju ustanovenia zdkona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu,
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
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10.5.

Zmeny Zmluvy

Pripadné zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy o podndjme mézu byt vykonané iba uzatvorenim novej Zmluvy o podnajme. Dodatky
k zmluve z dévodu dodrZania prehladnosti a transparentnosti zmluvnych vztahov nie su pripustné.

10.6. Suhlas Zmluvnych stran
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sthlasia s obsahom tejto Zmluvy, ktora je urcita a zrozumitelna. Podpisom potvrdzuju, Ze Zmluva bola
uzatvorena na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, nebola uzatvorena v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

10.7. RieSenie sporov
Akékolvek spory alebo nezhody vyplyvajice zo zmluvného vztahu budu riesené predovietkym vzajomnou dohodou Zmluvnych
stran. Ak dohoda nebude mozn4, spor bude rieSeny podla pravidiel o zmieroch. V pripade sidneho sporu je dand osobitnd miestna
prislusnost sidu podla miesta, kde sa nachadza Predmet podnajmu.

10.8. Nahradenie predchadzajiucich doh6d

Tato Zmluva rusi a nahradza vsetky predchadzajuce dohody, pisomné alebo Ustne, ktoré boli medzi Zmluvnymi stranami platné a
ucinné do dna podpisu tejto Zmluvy.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su jej prilohy:

o O O

213N el

. 1 - Fotokopia listu vlastnictva

. 2—= Zoznam drobnych oprav

. 3 — Fotokodpia vypisu z Obchodného registra Najomcu

. 4 — Cennik realitnych sluzieb Property Management PRO pre podnajomcov

. 5 — Protokol na zaznamenavanie vad po prevzati bytu do uZivania podnajomnikom

V Bratislave, dfia ${datum_podpisu}

Podnajomca: Prenajimatel’
${rowe_podnajomnik_1_podpis_name} ${podpis_majitelia}, v zastipeni:
Ndajomca:

RoWe Services, spol. s r.o.,
Weidinger Roman, konatel

Podnajomnd zmluva Strana 82z 8 verzia: 20241208
WWW.roweservices.eu tla¢: Roman Weidinger, 30.12.2024 19:14



http://www.roweservices.eu/

Priloha ¢. 1

Splnomocnenie

Dolu podpisany/a Splnomocnitel/ka:

Splnomocnitel/ka:

S{rowe_podnajomca_nadpis_1} S${rowe_podnajomca_meno_1}
S{rowe_podnajomca_1}

(dalej len ,,Splnomocnitel™)
ako Podnajomca Nehnutelnosti:

Sup. Cislo: C. bytu: Posch.: Vchod ¢.: Ulica ¢.:
${entity_moduletypy_cislo_sup | ${entity_moduletypy_cislo | ${entity_modulet | ${entity_moduletypy | ${entity_address}
isne} _bytu} ypy_poschodie} _adresa_cislo_vchod | ${entity_address2}
u}
Kat. uzemie: Obec: Okres: LV €.
${entity_moduletypy_kataster} | ${entity_town} ${entity_moduletypy_okres} ${entity_moduletypy_Iv
_cislo}

(dalej len ,Nehnutelnost”)
Tymto splnomocnujem Splnomocnenca:
e Spolo¢nost: RoWe Services, spol. s r.o., Budatinska 1, Bratislava, ICO: 36 671 053,
e a/alebo: Weidinger Roman, Baltska 5, 821 07 Bratislava,

na pravne ukony, ktoré si uvedené v tomto Splnomocneni:
1) Splnomocnenec je opravneny uskutoéfiovat akékolvek a vSetky pravne ukony dodavatefom energii a sluzieb do Nehnutelnosti a
uzatvarat s nimi prislusné zmluvy; prihlasenie / odhlasenie dodavatelov elektrickej energie a plynu.

2) Splnomocnenec je opravneny uskutocriovat akékolvek a vSetky pravne Ukony smerujice uzmene dodavatela elektrickej energie
z pévodného dodavatela ZSE, a.s. na SPP, a.s.

3) Splnomocnenec je opravneny zabezpecovat vsetky Ukony potrebné na udrzanie Nehnutelnosti v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a v tejto suvislosti dojednavat opravy, Upravy ¢i udrzbu Nehnutelnosti s tretimi osobami po pisomnom odsuhlaseni Splnomocnitela.

4) Splnomocnenec je opravneny zabezpedit uzatvorenie poistnej zmluvy s vybranou poistovriou.
5) Splnomocnenec je opravneny zabezpedit aktualizaciu a modifikaciu poistnej zmluvy podla poziadaviek klienta.

6) Zabezpecenie procesu likvidacie poistnych udalosti, resp. asistenciu a servis pri likvidacii poistnych udalosti (vypisanie ohlasky,
zabezpecenie obhliadky a pod.).

7) Prejednanie nahrady skody s poistovriou.

Splnomocnenie pocas trvania Zmluvy o podnajme nie je mozné odvolat. Udeluje sa na dobu urcitd a zanika do 15 dni po skonéeni Zmluvy
o podndjme. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Splnomocnenie nezanikd smrtou Splnomocnitela. Odvolanim Splnomocnenia existujici zmluvny
vztah (Zmluva o podndjme) zanika, a to najneskér do 60 dni od obdrzania odvolania.

V Bratislave, dfia ${datum_podpisu}

Splnomocnitel/ka: Splnomocnenec:
S{rowe_podnajomnik_1_podpis_name} Weidinger Roman,
konatel / RoWe Services, spol. s . o.
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DOHODA O PENAZNEJ ZABEZPEKE

Zmluvné strany:

1.) Prenajimatel Nehnutelnosti:

S{rowe_zmluvne_info_nadpis} S{rowe_zmluvne_info_meno}
S{rowe_zmluvne_info_short}

S{rowe_zmluvne_info_nadpis_2} S{rowe_zmluvne_info_meno_2}
S{rowe_zmluvne_info_short_2}

V zastupeni: Weidinger Roman, na zaklade splnomocnenia

(dalej len ,,Prenajimatel™)

2.) Podnajomca:

S{rowe_podnajomca_nadpis_1}  ${rowe_podnajomca_meno_1}
S{rowe_podnajomca_1}

(dalej len ,,Podnajomca“)

Vsetky pojmy a ndzvy, ktoré su v tejto zmluve pisané s velkym zaciatocnym pismenom, maju specificky vyznam definovany v tejto
zmluve alebo ostatnej zmluvnej dokumentdcie. Tieto pojmy sa pouZivaju v kontexte tejto zmluvy vZdy v zmysle uvedenej definicie.

Uvodné ustanovenia:

Prenajimatel Nehnutelnosti:

Sup. ¢islo: C. bytu: Posch.: Vchod ¢&.: Ulica ¢&.:
${entity_moduletypy_cislo_su | ${entity_moduletypy _cislo | S${entity_modulet | ${entity_moduletypy | ${entity_address}
pisne} _bytu} ypy_poschodie} _adresa_cislo_vchod | S${entity_address2}
u}
Kat. uzemie: Obec: Okres: LV €.
${entity_moduletypy_kataster | ${entity_town} ${entity_moduletypy_okres} ${entity_moduletypy_Iv_
} cislo}
je v plnom rozsahu opravneny s Nehnutelnostou nakladat, toto opravnenie nie je akymkolvek spésobom obmedzené.
Clanok 1
Predmet dohody
1.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podnajomca uhradi prevodom na ¢islo uctu:
${entity bankaccount_iban}
variabilny symbol: ${rowe_podnajomnik_vs}.
v defi podpisu tejto Dohody Prenajimatelovi Pefiainu zdbezpeku vo vyske: =S${entity _moduletypy najomne} € (slovom:
${entity_moduletypy_najomne_slovom}). Pefiazna zabezpeka bude sluZit ako zaruka proti poskodeniu bytu, jeho zariadenia a
na zabezpecenie plnenia financnych zavazkov Podnajomcu.
1.2. Penaina zabezpeka bude po skonéeni podnajmu a po odovzdani bytu vratena Podnajomcovi, za predpokladu, Ze budu splnené
vSetky dohodnuté podmienky uvedené v tejto Dohode.
1.3. Penaina zabezpeka nebude Podnajomcovi vratena v pripade, ak:

a) dojde k poskodeniu bytu alebo jeho zariadenia sposobenému Podndjomcom, ktory nezabezpeci opravu alebo neuhradi ndklady
spojené s uvedenim bytu alebo zariadenia do povodného stavu;

b) déjde ku strate inventaru bytu a Podndjomca odmietne uhradit cenu strateného inventara;

c) Podnajomca nevrati vsetky kluce, ktoré prevzal pri odovzdani bytu, Prenajimatelovi alebo poverenej osobe;

d) Podnajomca sa osobne nezucastni odovzdania bytu a nepodpiSe Protokol o odovzdani pri ukonceni podnajmu.
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1.4. Podndjomca berie na vedomie, Ze Peflaznd zabezpeka slluzi ako zdloha, ktord nepodlieha zZiadnemu Uroceniu. Penazna zabezpeka
bude vratend Podnajomcovi v plnej vyske, ak nenastanu okolnosti, na ktoré sa vztahuje jej poutzitie v stlade s touto Dohodou.

1.5. V pripade vypovede Zmluvy podnajme zo strany Podnajomcu pred uplynutim Doby podndjmu, s vynimkou okolnosti ,vis major”,
Podnajomca suhlasi s tym, aby Prenajimatel zo zloZenej Pefiaznej zabezpeky odpoéital sumu S{entity_moduletypy_najomne} €,
ktora pokryje nahradu skody spdsobenej tymto konanim.

1.6. Penaind zabezpeka bude zU¢tovana a vratena najneskdr do 30. juna nasledujuceho kalenddrneho roka po skonceni podnajmu,
po vykonani vyuctovania zalohovych platieb za energie Spravcom. V pripade nedoplatku si Prenajimatel vyhradzuje pravo
jednostranne odpocitat nedoplatok zo zloZenej Periaznej zabezpeky. Ak vznikne preplatok, Prenajimatel sa zavazuje vratit
Peflaznu zdbezpeku v plnej vyske spolu s preplatkom na ¢islo u¢tu uvedené v ,Pisomnom suhlase so spracovanim osobnych
udajov,” ktory je neoddelitelnou stic¢astou zmluvnej dokumentacie.

1.7. Podndjomca tymto opravriuje Prenajimatela vyuZit financné prostriedky z Periaznej zabezpeky na Uhradu akychkolvek zavéazkov
Podnajomcu vyplyvajucich zo Zmluvy o podndjme, vratane:

a) nezaplateného najomného, nedoplatkov za sluzby a energii;
b) administrativnych poplatkov, nakladov na upomienky;
c) oprav, vymeny poskodeného zariadenia a udrzby bytu po skonceni podnajmu, vratane profesionalneho upratovania, malovania
a inych ukonov potrebnych na uvedenie bytu do pévodného stavu.
Clanok 2
Spolocné a zaverecné ustanovenia

2.1. Platnost a Géinnost Dohody
Tato Dohoda nadobtda platnost podpismi obidvoch zmluvnych stran a zaplatenim Periainej zabezpeky. Uéinnost nadobuda
dnom odovzdania Nehnutelnosti.

2.2. Elektronicky podpis
Dohoda o zloZeni Pefiaznej zabezpeky je podpisana technoldgiou viastnoruéného elektronického podpisu, ktory spifia poziadavky
Nariadenia elDAS na roziirené elektronické podpisy. Udaje o podpise st zasifrované priamo do dokumentu, ktory je zabezpedeny
kvalifikovanym certifikdtom pre elektronickd pe¢at vydanym v stlade s Nariadenim EU &. 910/2014. Dokument nie je moiné dalej
upravovat. Nariadenie elDAS z 23.7.2014 nahradilo predchadzajici Zakon ¢. 215/2002 Z. z. o elektronickom podpise. Tato Dohoda
a jej prilohy su podpisané vlastnoruénym elektronickym podpisom v sulade s kategériou rozsirenych elektronickych podpisov.

2.3. Vyhlasenie Zmluvnych stran
Zmluvné strany prehlasuju, Ze:

a) si Dohodu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a tato Dohoda vyjadruje ich skuto¢nu, vaznu a slobodnu volu;
b) Dohoda nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok;

c) nepoznaju Ziadnu pravnu prekazku, ktord by mohla spdsobit neplatnost tejto Dohody.

Na vyjadrenie suhlasu s obsahom tejto Dohody pripajaju Zmluvné strany svoje podpisy.

2.4. Nahradenie predchadzajucich dohod
Tato Dohoda nahrddza vsetky predchddzajuce dohody, ¢i uz pisomné alebo Ustne, tykajuce sa Peflaznej zabezpeky.

V Bratislave, dfia ${datum_podpisu}

Podnajomca: Vlastnik:
S{rowe_podnajomnik_1_podpis_name} ${podpis_majitelia}
v zastupeni Weidinger Roman
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